“2026 - 20°Aniversario de la sancion de la Ley Nacional
N°26.206 de Educacién Piblica Nacional”

Provincia de Tierra del Fucgo,
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MINISTERIO DE JEFATURA DE GABINETE

TOLHUIN, 6 de noviembre de 2026

VISTO el Expediente Electrénico MIG-E-96480-2026 del registro de esta Gobernacion;
Y,

CONSIDERANDO:

Que mediante el expediente citado en el VISTO tramita la contratacion directa por
compulsa abreviada, para iniciar un contrato de alquiler de un inmueble destinado al funcionamiento de
la Secretaria de Coordinacion Tolhuin y demas dependencias del Gobierno Provincial, por un periodo
de doce (12) meses.

Que a través de la Nota N° 051/2026 Letra S.C.T.- M.J.G. la Secretaria de Coordinacion
Tolhuin manifiesta la necesidad de alquilar un inmueble, detallando las caracteristicas técnicas minimas
que el mismo debe cumplimentar, ya que el actual alquiler esta proximo a vencerse.

Que obra Pronunciamiento N° 1681/2026 D.P.R.P.y P.R. - M.E.C. emitido por la Oficina
Provincial de Contrataciones indicando, “que los valores presupuestados o cotizados en las
contrataciones locativas resultaran razonables y no perjudiciales para los intereses del Estado Provincial
siempre que no excedan el VEINTE POR CIENTO (20%) del valor estimado de mercado”.

Que en relacién al encuadre legal se emiti6 el Dictamen Legal S.L. y A.- (M.J.G.) N°
133/2026.

Que se cuenta con partida presupuestaria suficiente para afrontar el gasto correspondiente
a la contratacion en curso, la cual serd afrontada con fondos del Tesoro Provincial.

Que dicha contratacién se encuentra enmarcada en lo establecido en las Leyes
Provinciales N° 1015, Titulo I, Capitulo II, articulo 18, inciso e) y N° 1580, en los Decretos Provinciales
N° 674/11, N° 188/23 y N° 565/23, N° 32/26, la Resolucion M.E. N° 1120/24, y las Resoluciones
de la Oficina Provincial de Contrataciones N° 17/21 Anexo I, Capitulo I, inciso a), N° 18/21, N°
58/21 y N° 202/20.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto administrativo

de lo dispuesto por los N° 3167/23, N° 3217/23 y sus modificatorios.

Por ello:
El SECRETARIO DE COORDINACION DE TOLHUIN
RESUELVE:
ARTICULO 1°.- Autorizar el llamado a contratacion directa N° 176/2026 referente a la locacion de un
inmueble en la ciudad de Tolhuin, destinado a la Secretaria de Coordinacién Tolhuin y demas
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dependencias del Gobierno Provincial, por el término de doce (12) meses, por los motivos expuestos en
los considerandos.

ARTICULO 2°.- Aprobar el Pliego de Bases y Condiciones Particulares como ANEXO I que
forman parte integrante de la presente.

ARTICULO 3°.- Aprobar el Formulario de Cotizacion que como ANEXO II que forma parte
integrante de la presente.

ARTICULO 4°.- Aprobar el Modelo de Contrato que como ANEXO III que forma parte
integrante de la presente.

ARTICULO 5°-El gasto debera ser imputado a la U.G.G. 0478UG y U.G.C. UC0478,
Clasificacion 30000, del ejercicio econémico y financiero que corresponda.

ARTICULO 6°.- Comunicar, dar al Boletin Oficial de la Provincia y archivar.

RESOLUCION S.C.T. N° 0 1 7 /2026.-

M.I.G.
CL.
N.S.

/.

St ¥
Velazquez Federic
ETARIO Df COORDINACION
INISTERINO JEFATURA DE G
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ANEXO I RESOLUCION S.C.T. N° /2026 .-

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

1° NORMATIVA APLICABLE — ORDEN DE PRELACION

La presente contratacién que tramita segin el Expediente Electronico N° MJ G-E-96480-2026, se regira
por las normas contenidas en el Reglamento de Compras y Contrataciones aprobado por el Decreto
Provincial N° 674/11, el Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aprobado por la Resolucion
OPC N° 18 /21 y el presente pliego de condiciones particulares, la Oferta (formulario de Cotizacion), el
modelo Contrato de Locacion de Inmueble con sus Anexos. Todo ello, conforme lo establecido en el
Articulo 1193 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion aprobado por Ley 26.994 y su modificatoria.

2° ORGANISMO CONTRATANTE
El organismo contratante es el MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE.

3° OBJETO DE LA CONTRATACION:

La presente contratacion tiene por objeto la “Locacion de UN (1) inmueble, ubicado en la ciudad de
Tolhuin, para ser destinado al uso de oficinas administrativas de la Secretaria de Coordinacion Tolhuin
y demés dependencias del Gobierno Provincial, segin las condiciones, caracteristicas y especificaciones
técnicas previstas en este Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

4° INICIO Y PLAZO DE CONTRATACION

El Plazo de contratacién sera de doce (12) meses, contados a partir del dia inmediato posterior al
vencimiento del convenio N° 27573/26. Con la conformidad de las partes, el mismo podra prorrogarse,
segtin los términos del Decreto Provincial 674/11, manteniendo los términos y condiciones del contrato
original. Opcion de Renovacién: En cuanto a la renovacién del contrato, de conformidad con lo
establecido en el articulo 52 de la Ley Provincial N° 1015, si la PROVINCIA demostrara que la oferta
del actual LOCADOR no es superior en mas del VEINTE POR CIENTO (20%) a los valores de mercado
y la existencia de razones de funcionamiento que tornaran inconveniente el desplazamiento de los
servicios, se podra decidir la adjudicacion a su favor utilizando el procedimiento de contratacion directa
previsto en el articulo 18 inc. ¢) de la citada ley.

5° MODALIDAD DE LA CONTRATACION
El tramite se encuadra en una Contratacién Directa mediante la modalidad de adjudicacion

ABREVIADA.
6° ESPECIFICACIONES DE LA CONTRATACION

6.1 UBICACION: En la Ciudad de Tolhuin; la propiedad debe encontrarse la zona céntrica de la ciudad.
6.2 SUPERFICIE CUBIERTA: debera contar aproximadamente entre 500 y 600 m®.
h...2
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6.3 CONSTRUCCION Y SEGURIDAD: El inmueble debera contar con instalaciones ajustadas a la

normativa, deberé contar con salida de emergencia debidamente sefializada y provista de puerta con barra
antipanico o en su defecto debera permitirse la incorporacion de la misma. Asimismo, debera poder contar
con sectores para la instalacion de los elementos de seguridad (matafuegos, luz de emergencia etc.) Se
admitiran ofertas que no cuenten con los elementos requeridos siempre que sea posible la incorporacion
de estos por parte de la Provincia a fin de lograr la adecuacién necesaria para el funcionamiento ajustado
a las normas de seguridad

6.4 COMODIDADES MINIMAS: El inmueble debera contar con areas de oficinas, de dimensiones tales
que cubran la superficie minima requerida, las cuales deberan contar al menos con un acceso directo del
personal y publico en general desde el exterior, pudiendo estar desarrolladas en una o mas plantas. Este
sector destinado a oficinas debera contar con la iluminacién tanto natural como artificial acorde, El
inmueble debera encontrarse en perfectas condiciones de higiene, seguridad, habitabilidad, preservacion
y mantenimiento; listo para ocupar, admitiéndose adecuaciones menores en razon de la utilizacion
prevista.

6.5 AMBIENTES: El inmueble debera contar con disposicion de varios ambientes para uso de oficinas,
preferente en una sola planta, deberé contar con al menos dos bafios, calefaccion, preferentemente central
pudiendo tener calefactores de tiro balanceado, que cuente con la posibilidad de habilitar una oficina con
acceso a personas con discapacidad o movilidad reducida. Los ambientes también deberan contar con
adecuada ventilacion. Debera contar con al menos un (01) ambiente interno que pueda ser destinado a
deposito. Asimismo, deberé contar con al menos un (01) ambiente cocina. Debera encontrarse en
perfectas condiciones de higiene, seguridad, habitabilidad, preservacion y mantenimiento y contar con
rampa de acceso para personas con movilidad reducida. El inmueble deberé contar con darsena o espacio
de estacionamiento para vehiculos.

6.6 SERVICIOS BASICOS: Los servicios basicos de luz, agua de red, gas natural por red y cloacas deben
encontrarse en Optimo estado de funcionamiento. Asimismo, se solicita que el inmueble cuente con
factibilidad de conexion al servicio de internet, que permita un 6ptimo cableado o inaldmbrico para el

acceso del sector de oficinas a la red.

6.7 PISOS: Por razones de higiene se daré preferencia a pisos de ceramicos o similares.

6.8 ESCALERAS: En el caso de que el inmueble propuesto tenga otra planta, debera tener escaleras con
un ancho suficiente para poder manipular amueblamientos; caso contrario, debera el proveedor
autorizar las modificaciones necesarias para permitir el traslado del mobiliario necesario.

6.9 CALEFACCION: La misma podré ser por medio de caldera (radiadores o losa radiante). Se admitiran

también inmuebles con calefactores o sistema a base de aire, siempre que la calefaccion sea
..3
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adecuada para cada ambiente.

6.10 TLUMINACION Y CIRCUITOS ELECTRICOS: Debera contar con iluminacion natural y
artificial, con artefactos suficientes para brindar una buena iluminacién en los distintos sectores, ya sea
administrativos y técnicos, en buenas condiciones de instalacion y en cumplimiento a las normas de
seguridad establecidas, y aptas para a la instalacion de elementos de computacién para cada uno de los
puestos de trabajo.

6.11 CONDICIONES DE RECEPCION: El inmueble se recibira en perfectas condiciones de higiene y
habitabilidad. Se labrara un acta de recepcion e inventario, previa suscripcion del contrato donde consten
las condiciones y estado de la recepcion del inmueble, a fin de fijar las condiciones de devolucion del
mismo. excepto aquellos inmuebles que se encuentren ocupados por el Estado Provincial al momento
de la presentacion de la oferta.

6.12 GASTOS: El pago de impuestos inherentes al inmueble estara a cargo del locador (Municipales,
Provinciales y Nacionales). Los servicios estaran a cargo del locatario (Energia Eléctrica, Gas, Agua).
El inmueble deberad encontrase al dia con todos los impuestos que correspondan. En cuanto a los
servicios, también deberan encontrarse al dia, excepto aquellos inmuebles que se encuentren ocupados
por el Estado Provincial al momento de la presentacion de la oferta.

7° PRESENTACION, RECEPCION DE SOBRES Y APERTURA DE OFERTA

La OFERTA se presentara en sobre sin membrete 0 marca alguna, en San Martin N° 450, piso 1° of.36,
Ushuaia, o podra enviarse con toda la documentacion digitalizada, previamente firmada con aclaracion
o sello del titular o responsable por correo electrénico a dgafgabinete@gmail.com, FECHA DE
APERTURA el 10 de noviembre a las 10:00 horas.

La OFERTA en todas sus fojas, asi como toda la documentacion a presentar, debera estar rubricada con

firma y aclaracion por el OFERENTE o REPRESENTANTE, a excepcion de aquella documentacion

certificada por Escribano Publico.

Toda documentacién presentada en fotocopia debera ser certificada como copia fiel del original por

Escribano Publico, Policia, Entidad Bancaria o agente del Estado Provincial.

Para la certificacion ante agente del Estado Provincial debera presentar ante éste la documentacion

original.

Las enmiendas y raspaduras en partes esenciales de la OFERTA deberan estar debidamente salvadas

por el OFERENTE o su REPRESENTANTE.

El oferente debera indicar con caracter de declaracion jurada, los siguientes datos:

a) Nombre y Apellido del Oferente del inmueble;

b) Nombre de Fantasia o Razon Social de la inmobiliaria interviniente;

Se debe cotizar indefectiblemente en PESOS, sin Impuesto al valor agregado indicando el importe del

canon locativo mensual (en niimeros y letras), detallando asimismo los descuentos o bonificaciones en

caso de ser ofrecidos. En el caso de intervencion de inmobiliaria, debera indicarse el valor de la
/...4
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comision correspondiente, que en ningln caso podra exceder del 5% del monto total de la operacion.
Aquellas ofertas que estén expresadas en otra moneda no seran consideradas.

¢) Domicilio del inmueble ofertado;

d) Identificacién del titular del dominio, tal como figura en el Informe de Dominio que se acompana
en la oferta;

e) Indicar si el inmueble ofertado se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal;

f) Se deberan incluir las caracteristicas del inmueble ofrecido, tales como domicilio, cantidad de
habitaciones, servicios que posee y en general todo elemento que se desee agregar a fin de ampliar o
ilustrar la oferta. Se recomienda la inclusion de fotos recientes; excepto aquellos inmuebles que se
encuentren ocupados por el Estado Provincial al momento de la presentacion de la oferta.

8° CONSULTAS Y ACLARACIONES

Podran formularse, sin cargo alguno, por escrito y en idioma espaiiol, ante la ante la Direccion General
de Coordinacién administrativa de Gabinete, dependiente del Ministerio Jefatura de Gabinete, cita en
San Martin N° 450, piso 1°, of.36, Ushuaia o a la casilla de correo dgafgabinete@gmail.com.

9° OFERTA TECNICA

La Oferta Técnica se compone de:

a) Titulo de Propiedad.

b) Certificado de Dominio del Inmueble y Certificado de Inhibicion del titular registral y conyuge,
expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble.

¢) Memoria descriptiva del inmueble ofrecido, detallando como minimo el cumplimiento de las que
forman parte del mismo.

d) Inventario indicando cantidad de los elementos y sus caracteristicas de marcas y estado de uso)
Croquis o plano que indique la ubicacion del inmueble

f) Planos municipales de lo edificado, con constancia de su aprobacion o registracion.

g) Tomas fotogréaficas significativas en cantidad de CINCO (5), preferentemente en soporte digital;
excepto aquellos inmuebles que se encuentren ocupados por el Estado Provincial al momento de la
presentacion de la oferta.

h) Libre deuda de servicios basicos (energia eléctrica, gas, agua); o constancia de regularizacion en
caso de encontrarse en algin régimen de moratoria o beneficio tributario; seran exceptuados de este
requisito los inmuebles que se encuentren ocupados por el Estado Provincial al momento de la
presentacion de la oferta.

Nota por escrito, del propietario o representante del inmueble que se pretende alquilar, donde conste la
posibilidad de realizar modificaciones edilicias tendientes a encuadrar el mismo dentro de las normativas
vigentes en materia de seguridad y a requerimiento del ente de control y aplicacion en seguridad.

i) ANTECEDENTES A fin de verificar los antecedentes del OFERENTE, deberd presentar la siguiente
i e

M.J.G.
@1 %
N.S.

“Las Islas Malvinas, Georgias del Sur. Sandwich del Sur y los espacios maritimos e insulares correspondientes son argentinos”



2026 - 20°Aniversario de la sancion de la Ley Nacional
N"26.206 de Educacion Piiblica Nacional”

Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MINISTERIO DE JEFATURA DE GABINETE

< M/S

documentacion:

i. Certificado PROTDF vigente.

ii. Poderes concedidos y toda otra documentacion que acredite fehacientemente el caracter que reviste/n

la/s persona/s que rubrican las fojas que integran la presentacion de 1a OFERTA en copia certificada,
siempre que se trate de persona distinta a la que aparece como representante en el certificado de PROTDF
vigente.

iii. Documento Nacional de Identidad del OFERENTE o REPRESENTANTE que rubricara todas las
fojas que integran la presentacion de la OFERTA en copia certificada.

10° REDETERMINACION DE PRECIOS

En el marco de la presente contratacién serd procedente la redeterminacion de precios conforme lo
establecido el articulo 36° de la Ley Provincial N° 1015, el cual prevé la Redeterminacion de Precios y
da lugar a la aplicacion de la Resolucion O.P.C. N° 202/2020, Anexo IV que reglamenta el
procedimiento, deberan ser utilizados los factores de costos, las incidencias sobre el costo final y las
fuentes referenciales que se presentan a continuacion:

Estructura de Costos:

Factor MANO DE OBRA: Este factor agrupa todos aquellos conceptos relacionados con las
remuneraciones, honorarios y/o aranceles de los prestadores. El indicador de los efectos que la coyuntura
econdmica tiene sobre estos es el Indice de Salarios del Sector Privado Registrado, apertura “sector
privado” (ISSPR — “Sector Privado”) que pronuncia el Instituto Nacional de Estadistica y Censo. La
incidencia de este factor en el precio final del servicio es de 10%.

Factor INSUMOS Y LOGISTICA: Responde al cimulo de componentes que proporcionan una oportuna
y eficiente prestacion de servicios, contempla el apoyo a profesionales y afines. S6lo se reconoceran las
variaciones que surjan de la Remuneracién Imponible Promedio de los Trabajadores Estables (RIPTE)
que pronuncia el Ministerio de Trabajo, Empleo y Seguridad Social. Su peso especifico en el precio final
es de 45%.

Factor GASTOS GENERALES: Representa las variaciones del costo de vida. Sélo se reconoceran
alteraciones del costo por las variaciones que surjan del Indice de Precios del Consumidor, Region
Patagonia - Nivel General que pronuncia el Instituto Nacional de Estadistica y Censo (IPC — Region
Patagonia - NG - INDEC). Su peso influyente en el costo final es de 45%.

Los nuevos precios surgiran de la aplicacion de la siguiente formula Polinomica:

Coef. de Actual.= 10,1 * ﬂ_1+045* R’”El_1+045* ”’Cl_l
eJ. ae Actuai. = ] JSSPRG i _R!PTEO I ]PCG

Donde los subindices 0 y 1 representan el mes anterior a la fecha de entrada en vigencia del contrato o
/...6
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{iltima redeterminacion, y el mes anterior a la solicitud de la redeterminacion respectivamente.

12° GARANTIAS A SATISFACER POR EL OFERENTE

A) GARANTIA DE OFERTA: en virtud de las pautas presentadas en el Articulo 34, apartado 27 del
Decreto Provincial N° 674/11, no se requerira constitucion de la Garantia de oferta.

B) GARANTIA DE LA ADJUDICACION: Diez por ciento (10%) del valor total de la adjudicacion.

MJ.G.
G.L.
N.S.

Velazqlez Fegerico
ETARKO DE COORDINACION TOLHUIN
INISTERID JEFATURA DE GABINETE
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ANEXO II RESOLUCION S.C.T. N° /2026.-

Formulario de Cotizacion

Gobierno de
Tierra del Fuego,
b g : Antartida e Islas
o del Atlantico Sur
W&WMWH&MCABA Cm00s8

Provincia de Tierra del Fuego, Antartida
e Islas del Atidnfico Sur - Republica Argentina

Solicitud de Cotizacion

t‘:orrpra Directa Nro. 00176/2026
Pieza Administrativa N° 96480 Letra E Afio 2026 Ambito 1836
RAF 101 Dir Gral de Admin Financiera MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE  Fecha: 06/11/26 Apertura: 10/11/2026 10:00

Encuadre Legal: Ley 1015- Art 18 Inc. &)
Nombre o Razén Social del Proponente: ........
OIS oo A A A AT A A I S SR R Rt et syt s

C.ULT: Teléfono:

Correo electronico: R e

Descripcion: Locacién de un inmueble en la ciudad de Tolhuin, para la Secretaria de Coordinacion Tolhuin, dependiente del
Ministerio Jefatura de Gabinete

Comentario: Leyes Provinciales N° 1015, Titulo 1, Capftulo I, articulo 18, Inciso e); N° 1150 y N° 1580; los Decretos

Provinciales N° 874/11, N° 32/26, N° 188/23 — Anexo ii N° 565/23, Resoluciones O.P.C N° 5821 y N° 17121,
Anexo |, Capitulo | - Contratacién Directa punto a), Contratacién Directa por Compulsa Abreviada, Resolucion
ME N°1120/24.

Notas de Pedido Relacionadas: 2026/101 193 -

— T Z T -

1 Alquiler de inmuebles. Pesos
s> Locacion de un inmueble en la ciudad de Tolhuin, para la 12.00 R
Secretaria de Coordinacion
Tolhuin, dependiente del Ministerio Jefatura de Gabinete

Memo {Nro: 3) - FORMULARIO DE COTIZACION CONTRATACION DIRECTA
LA OFERTA DEBERA PRESENTARSE EN ORIGINAL (PRESENCIAL O VIA CORREO ELECTRONICO). SU
PRESENTACION Y EL HECHO DE COTIZAR Y FIRMAR EL PRESENTE FORMULARIO, IMPLICA EL PLENO
CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE TODOS Y CADA UNO DE LOS REQUERIMIENTOS DE LA PRESENTE
CONTRATACION, COMO AS| TAMBIEN DE LAS OBLIGACIONES EMERGENTES DE LA ADJUDICACION.
TODAS LAS HOJAS QUE CONFORMEN LA OFERTA DEBERAN ESTAR FIRMADAS Y ACLARADAS POR EL OFERENT
O POR EL REPRESENTANTE LEGAL DEL MISMO. ASIMISMO, LA OFERTA DEBERA ESTAR ACOMPANADA DEL
CERTIFICADO PROTDF VIGENTE.
SE INDICA QUE LA OFERTA DEBERA COMPLETARSE UTIILIZANDO DOS DECIMALES EN LAS COLUMNAS DE
CANTIDAD Y PRECIO, EN TODOS LOS RENGLONES QUE LA COMPONEN.
ADEMAS, LA COTIZACION DEBERA REALIZARSE SIN CONSIDERAR EL |.V.A., SEGUN LEY NUMERO 19.640
DE SER NECESARIO, LOS REQUERIMIENTOS, PLAZOS DE CUMPLIMIENTO, Y OTRAS
CONDICIONES Y ACLARACIONES ADICIONALES RELACIONADAS CON LA PRESENTE CONTRATACION, SE
DETALLARAN EN UN ANEXO ADJUNTO EN CASO DE CORRESPONDER.

Laspmdosdeberﬁnexpmsarsaen pesos hasta dos decimales T I
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Gobierno de

Tierra del Fuego,
Antartida e Islas
del Atlantico Sur

Secretaria de Representacion Oficial de Gobiemno CABA ' Cmb0S8
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida
€ Islas del Atlanbico Sur - Repiblica Argentina

Solicitud de Cotizacion

Compra Directa Nro. 00176/2026
Pieza Administrativa N° 96480 Letra E Afio 2026 Ambito 1836
RAF 101 Dir Gral de Admin Financiera MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE ~ Fecha: 06/11/26  Apertura: 10/11/2026 10:00

Encuadre Legal: Ley 1015 - Art 18 Inc. e)
Nombre o Razén Social del Proponente:

Domicitio:

C.ULT: _ ; Teléfono:

COIMEO BIBCLIONICO. .eoovereusesrassesssssanssasnssanssnsn srsmssassnsasssssns assn ssas sasws svass sans sasas

Descripeion: Locacién de un inmusble en la ciudad de Tolhuin, para la Secretaria de Coordinacién Tolhuin, dependiente del
Ministerio Jefatura de Gabinete

Comentario: Leyes Provinciales N° 1015, Titulo |, Capitulo Il, articulo 18, Inciso e); N° 1150 y N° 1580; los Decretos

Provinciales N*674/11, N° 32/26, N° 188/23 — Anexo Il N° 565/23, Resoluciones O.P.C N° 58/21 y N* 17/21,
Anexo |, Capitulo | — Contratacion Directa punto a), Contratacién Directa por Compulsa Abreviada, Resolucién
ME N°1120/24.

Notas de Pedido Relacionadas: 2026/101 193 -

Importe |

Presupuesto Oficial: . $ OAOOI

Valor del Pliego: $0.00

Valor del Sellado: $0.00

Reparticion de destino: Secretaria de Coordinacion de Tothuin

Forma de Pago: Segan Dlo. Pcial. N° 674/11 ART. 34° Plo. 96.
Plazo de Entrega: inmediato desde la notificacion de la orden de compra
Mantenimiento de Oferta: Seqgun Dto. Paal, N° 674/11

Lugar de Entrega: segun el pliego.

Recepcion de Sobres Cerrados hasta: 10/11/2026 - 10:00 hs

Domicilio de presentacion de ofertas: San Martin 450 PB of 36 - dgafgabinete@gmail com
Domicllio de apertura de ofertas: San Marlin 450 PB of. 36

Vigencia del Contrato: 12 meses segun el pliego

Garantia de Oferta: se exime segun nota fundada.

Fiete a Cargo: -

7 Federico
csRETARU0 DE (ORDINACON TOLHUN
T NTERD HFATURA DE GABINETE
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ANEXO III RESOLUCION S.C.T. N° /2026.-
MODELO DE CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

Entre la Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur, representada en este acto por

el Sr. Ministro Jefe de Gabinete, , DNI N° , con domicilio en
calle San Martin N° 450, de la ciudad de Ushuaia, en adelante “LA PROVINCIA”, por una parte y, por
otra parte, , DN.I. N° , con domicilio en la calle de la

ciudad de Rio Grande/Tolhuin/Ushuaia, en adelante “EL LOCADOR?”, convienen en celebrar el presente
contrato de locacion de inmueble, el que quedaré sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: DE LA COSA LOCADA. EL LOCADOR da en alquiler a LA PROVINCIA, y ésta acepta
el inmueble ubicado en la calle de la ciudad de Tolhuin, Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur, que consta de una superficie de metros cuadrados.

SEGUNDA: DEL PLAZO. El plazo de vigencia del presente contrato se extendera a partir de la
suscripcion del mismo por ambas partes y por el término de DOCE (12) meses. Con la conformidad de
ambas partes, LA PROVINCIA, podré rescindir el presente contrato una vez transcurridos seis (6) meses
de su vigencia, comunicindolo a EL LOCADOR con treinta (30) dias corridos de anticipacion de la
fecha en que se deberia reintegrar el inmueble, notificando la decision en forma fehaciente y con el
alquiler y servicios a su cargo, al dia, sin que genere ninglin gasto para LA PROVINCIA.

TERCERA: DEL DESTINO. LA PROVINCIA destinaré el inmueble, al funcionamiento de la Secretaria
de Coordinacion Tolhuin y demas dependencias del Gobierno Provincial, quedando prohibido darle otro
uso o destino. Le esta prohibido a LA PROVINCIA, la introduccién al inmueble de toda clase de objetos
distintos a los necesarios para el desarrollo de su actividad. Debera respetar las reglamentaciones legales
vigentes, sean éstas de caracter nacional, provincial o municipal. Queda expresamente prohibida la
introduccién al inmueble de elementos que, por su peligrosidad, peso, combustién, etc., puedan afectar
la seguridad del inmueble, de terceros o bienes. Le esta prohibido a LA PROVINCIA depositar y/o
utilizar materiales inflamables o de riesgo para las personas o la propiedad.

CUARTA: DEL PAGO. EL LOCADOR se obliga a presentar la correspondiente factura del dia 1° al
10° dia de cada mes al periodo locado, conjuntamente con el Certificado de Cumplimiento Fiscal que
corresponda al periodo locado, los que seran abonados de acuerdo a lo establecido en la normativa

vigente.

QUINTA: DEL PRECIO. Queda convenido libre y voluntariamente como precio mensual de la locacion

del mes 1 a 12, la suma de PESOS ($ ). el cual se encontrara
sujeto a posibles redeterminaciones, de conformidad a lo establecido por la Resolucion O.P.C. N°

202/20, conforme a la siguiente estructura de costos:

Factor MANO DE OBRA: Este factor agrupa todos aquellos conceptos relacionados con las
remuneraciones, honorarios y/o aranceles de los prestadores. El indicador de los efectos que la coyuntura

econbémica tiene sobre estos es el Indice de Salarios del Sector Privado Registrado, apertura
..2

M.L.G.
CL.
N.S.

“Las [slas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los espacios maritimos e insulares correspondientes son argentinos”
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w2
“sector privado” (ISSPR — “Sector Privado”) que pronuncia el Instituto Nacional de Estadistica y Censo.
La incidencia de este factor en el precio final del servicio es de 10%.

Factor INSUMOS Y LOGISTICA: Responde al cumulo de componentes que proporcionan una oportuna
y eficiente prestacion de servicios, contempla el apoyo a profesionales y afines. Solo se reconoceran las
variaciones que surjan de la Remuneracién Imponible Promedio de los Trabajadores Estables (RIPTE)
que pronuncia el Ministerio de Trabajo, Empleo y Seguridad Social. Su peso especifico en el precio final
es de 45%.

Factor GASTOS GENERALES: Representa las variaciones del costo de vida. Solo se reconoceran
alteraciones del costo por las variaciones que surjan del indice de Precios del Consumidor, Region
Patagonia - Nivel General que pronuncia el Instituto Nacional de Estadistica y Censo (IPC — Region
Patagonia - NG - INDEC). Su peso influyente en el costo final es de 45%.

Los nuevos precios surgirdn de la aplicacién de la siguiente formula Polinémica:

Coef. de Actual. = {o 1 * (-ffﬁ‘-— 1]+ 0,45 * (ﬂ— 1)+ 0,45 * (”’C1 ] 1)}
3 ¢ ) ISSPR ; RIPTE, ' IPC,

Donde los subindices 0 y 1 representan el mes anterior a la fecha de entrada en vigencia del contrato o
altima redeterminacion, y el mes anterior a la solicitud de la redeterminacion respectivamente.

SEXTA: DE LA RECEPCION DEL INMUEBLE. LA PROVINCIA acepta el inmueble en el estado en
que se encuentra y se obliga a mantenerlo y a restituirlo a EL LOCADOR, en idénticas condiciones y
con los bienes que figuran en el inventario que, como Anexo, forma parte integrante del presente. Esta
obligacién de LA PROVINCIA subsistira atin después de la finalizacion del contrato, y hasta el momento
de la efectiva entrega del inmueble a EL LOCADOR.

SEPTIMA: DE LA INSPECCION. EL LOCADOR se reserva el derecho de inspeccionar, por si 0
terceros, el inmueble las veces que lo estime necesario. LA PROVINCIA se obliga a comunicar a EL
LOCADOR dentro de las veinticuatro (24) horas de producido todo dafio 0 desperfecto que ocurra en el
inmueble, sea por propia culpa, hecho de terceros, caso fortuito o por fuerza mayor.

OCTAVA: DE LAS INNOVACIONES Y/O ALTERACIONES PARA REALIZAR MEJORAS O
INNOVACIONES EDILICIAS. Se requiere la autorizacion por escrito y expresa de EL LOCADOR.
Todas las mejoras que LA PROVINCIA introdujere debidamente autorizadas, quedaran a beneficio
exclusivo del inmueble sin derecho a exigir indemnizacién de ninguna naturaleza, cuando ellas resulten
atiles y de mero lujo. Las mejoras de mero mantenimiento deberén ser afrontadas por LA PROVINCIA.
Le estd expresamente prohibido a LA PROVINCIA, depositar y/o utilizar materiales y/o realizar
actividades que produzcan riesgo de incendio a la propiedad. LA PROVINCIA debera contratar con
respecto al inmueble locado, seguro de incendio o el que se ajuste a la normativa aplicable.

NOVENA: DE LAS OBLIGACIONES DURANTE EL CONTRATO. LA PROVINCIA,
i3
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independientemente de las obligaciones asumidas en las demas clausulas, se obliga a: a) Pagar servicios
de energia eléctrica, gas y agua; b) Abonar las multas que eventualmente pudieran imponer las
autoridades municipales, provinciales o nacionales, por infracciones por parte de LA PROVINCIA a las
ordenanzas y leyes vigentes; c) conservar el inmueble y elementos que configuran la propiedad en
perfecto estado, durante todo el tiempo que la ocupe.

DECIMA: DE LAS OBLIGACIONES POSTERIORES AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO. En
ningun caso EL LOCADOR puede negarse a recibir las llaves del inmueble o condicionar la misma, sin
perjuicio de la reserva por las obligaciones pendientes a cargo de LA PROVINCIA. En caso de negativa
o silencio frente al requerimiento por parte de LA PROVINCIA a efectos de que se le reciba la llave del
inmueble, éste puede realizar la consignacion judicial de las mismas, siendo los gastos y costas a cargo
de EL LOCADOR. En ningin caso se adeudardn alquileres ni ningin tipo de obligacion accesoria a
partir del dia de la notificacion fehaciente realizada a EL LOCADOR a efectos de que reciba las llaves
del inmueble, siempre que LA PROVINCIA efectue la consignacion judicial dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la misma, o desde que le fuera notificado a EL LOCADOR el deposito judicial de
la llave si la consignacion se hubiese iniciado después del vencimiento de dicho plazo.

DECIMA PRIMERA: DE LOS EFECTOS DE LA FALTA DE CUMPLIMIENTO. La falta de
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas dar derecho, a cualquiera de las partes, a
rescindir el contrato y daré derecho a exigir de inmediato el desalojo del inmueble.

DECIMA SEGUNDA: DEL DOMICILIO Y COMPETENCIA. Las partes constituyen domicilio en los
“ut-supra” mencionados, haciendo renuncia expresa al Fuero Federal o cualquier otro de excepcion que
les pudiera corresponder, sometiéndose a la jurisdiccion y competencia de la justicia ordinaria de los
Tribunales del Distrito Judicial Sur, con asiento en la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur, por cualquier diferencia o cuestion que sobreviniere con relacion al
cumplimiento del presente contrato de locacion.

En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y efecto, en la ciudad de
Tolhuin, a los del mes de de 2026.

M.J.G.
EL.
N.S.

Velazquez Federico
ZCRETARIO DE COORDINACION TOLHUIN
MINISTERK) JEFATURA DE GABINETE
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ANEXO I MODELO DEL CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE
ACTA INVENTARIO

Y5 R e e RTATN R o DNEINT i sisumyivsiissensonss ..en su caracter de LOCADOR del
inmueble sito en. ” Y LA PROVINCIA representado
en este acto por el Senor Secretano de Coordmacron Tolhum en su caracter de LOCATARIO del mismo,
convienen en labrar la presente ACTA INVENTARIO, y con la total conformidad de ambas partes,
dejando constancia de la existencia de los bienes que se encuentran e integran el inmueble alquilado
segun detalle:

3. el

Al momento de la desocupacion del inmueble, los bienes detallados deberan ser reintegrados a EL
LOCADOR, en el mismo estado de conservacion en que se encuentran a la fecha de la firma del presente,
sin perjuicio del normal desgaste producido por su uso y transcurso del tiempo.
Observaciones (Arreglos o mejoras a realizar por el adjudicatario):

.............................................................................................................................

En la ciudad de Tolhuin, alos ........ccovveeiiinnnnnnn. digs del Mes .c..i. g del afio 20...., se firman
DOS ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto.

M.JG.
CL.
N.S.

Velazquer Fpderic
DE (L N TOLHUIN
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ANEXO II DEL MODELO DE CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE
ACTA DE COMPROBACION DEL ESTADO DEL INMUEBLE Y OCUPACION

BOlie oo sanassivimisennsasonsanes DNINC ooooooooessesssesssssssesenensenens:€Dl SU caracter de LOCADOR del
inmueble sito e i g e L st etk LR PROVINCIA representado
en este acto por el Sefor Secretario de Coordinacion Tolhuin en su caracter de LOCATARIO del mismo,
convienen en labrar la presente ACTA DE ESTADO DEL INMUEBLE INVENTARIO y
OCUPACION, y con la total conformidad de ambas partes, dejando constancia del estado de los bienes
que se encuentran e integran el inmueble alquilado segin detalle del ACTA DE INVENTARIO.

Estado del Inmueble:
(si hubo no observaciones) “El Inmueble cumple con lo requerido” Se hace entrega en este acto de las
llaves del inmueble objeto del contrato y de su posesion a total satisfaccion de LA PROVINCIA.

En la ciudad de Tolhuin, a los ........... dias del mes de ........... 20...., se firman DOS (2) ejemplares
de un mismo tenor y a un solo efecto .

Velazquel Federico
SECRETARIQ DE 0G4 ANAGON TOLHUIN
MINISTERC JEFATLIRA DE GABINETE

Las Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los espacios maritimos e insulares correspondientes son argentinos™
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ANEXO ITI DEL MODELO DEL CONTRATO DE LOCACION INMUEBLE
ACTA DE COMPROBACION DE MEJORAS INTRODUCIDAS POR EL LOCADOR LUEGO DE

LA FIRMA DEL CONTRATO.
5771 1 DTN L R R e DNINC eooooososeeseeresesesesssennneennn€D sU caracter de LOCADOR del
inmueble SI0 €N ....oovvveieiiiiriieiiiiiaan y LA PROVINCIA representado en este acto por el Sefor

Secretario de Coordinacion Tolhuin en su carécter de LOCATARIO del mismo, convienen en labrar la
presente ACTA DE COMPROBACION DE MEJORAS INTRODUCIDAS POR EL LOCADOR
LUEGO DE LA FIRMA DEL CONTRATO, y, con la total conformidad de ambas partes, dejando
constancia de las mejoras realizadas desde la entrega del bien que integran el inmueble locado, segun el
detalle del ACTA DE INVENTARIO.

Estado del Inmueble:
(Si hubo observaciones en el ANEXO II, Acta de Inventario) “Se ha cumplido a entera satisfaccion del
Secretario de Coordinacion Tolhuin las mejoras observadas en el ANEXO II Acta de Inventario”--------
(Si no hubo Observaciones) “El Inmueble cumple con lo requerido” Se hace entrega en este acto de las
llaves del inmueble objeto del contrato y de su posesion a total satisfaccion de LA PROVINCIA. En la
ciudad de Tolhuin, a los ........... dias del mes de 20...., se firman DOS (2) ejemplares de un mismo
tenor y a un solo efecto.

M.IG.
| CL.
N.S.

1l nare7 Federico
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ANEXO IV DEL MODELO DE CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE
ACTA DE FINALIZACION Y DESOCUPACION

71 1 - SR o e DNINC oo seessesssssssnssesesnseseenes€D SU caracter de LOCADOR del
inmueble SIT0 €N ....uvneeniiiiriiiiniiaieaea y LA PROVINCIA representado en este acto por el Sefior
Secretario de Coordinacion Tolhuin en su caracter de LOCATARIO del mismo, convienen en labrar la
presente ACTA, dando por concluido asi el contrato de locacién suscripto con fecha con la total
conformidad de ambas partes y no teniendo mas nada que reclamarse por ningun concepto, dejando
expresa constancia de:

1. Los pagos las tltimas facturas por servicios imputables a LA LOCATARIA.

e P RS s SIS e e e S e
Fethi i oiviisininshnpmmviasnsnnasssns

2. En el caso que hubiera facturas pendientes de pago o alguna obligacion incumplida total o
parcialmente, se estipula un plazo cumpliendode .................. dias habiles administrativos a partir de

la suscripcion de la presente.

3. Se hace entrega en este acto: a total satisfaccion de EL LOCADOR de los bienes muebles de su
propiedad, segan el siguiente detalle:

4. En el caso que LA PROVINCIA hubiera mejoras en el inmueble, las que se mencionan a

continuacion, estas seran reiteradas sin cargo para el LOCADOR, en un plazode ................ Dias a
partir de la suscripcion de la presente.
En la ciudad de Tolhuin, a los ........... dias del mes de ........... 20...., se firman DOS (2) ejemplares

de un mismo tenor y a un solo efecto.

M.I.G.

CL.
N.S.

b/

|azquez Federico
SECRETARIO DE COORDINACIOH TOLHUIN
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE




