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USHUAIA, 2 3 OCT, 2024
VISTO el Expediente MOSP-E-75221/2024 del registro de esta Gobernacién; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la Contratacién Directa N 56/24, referente a la
locacién del inmueble sito en la calle Hernan Pujato N° 130 de la ciudad de Ushuaia,
destinado a la Direccién General Area Operaciones y Taller depéndieme de la Subsecretaria
de Servicios e Infracstructura Ptblica Zona Sur del Ministerio de Obras y Servicios Ptiblicos,
por el término de TREINTA Y SEIS (36) meses.

Que la contratacion se encauzo en el procedimiento de excepeion previsto en los
articulos 52 y 18 incisos ¢) de la Ley Provincial N° 1013.

Que en relacion al citado encuadre, tomé intervencién el servicio juridico
permanente del Ministerio de Obras y Servicios Publicos, quien emitié el DICTAMEN
D.G.A.J. (M.O. y S.P.) N° 64/24.

Que la Sra. Ministro de Obras y Servicios Publicos suscribié el Formulario de
Cotizacién Oficial emitido en fecha 25/09/2024.

Que se procedid a efectuar la publicacién del citado formulario en el sitio oficial
de Compras TDF y se cursé la respectiva invitacion al proveedor.

Que se recibi6 Ia oferta del proveedor MORON JORGE HORACIO, C.U.LT.
N°® 20-12700078-7, en representacién de la firma M/AXIMAT S.A., C.ULT. N° 30-
71026762-2, por la suma total de PESOS TRESCIENTOS DIEZ MILLONES
OCHOCIENTOS MIL CON 00/100 ($310.800.000,00).

Que vista y analizada la oferta recibida, la Subsecretaria Administrativa
dependiente del Ministerio de Obras y Servicios Publicos, recomendé preadjudicar la oferta
presentada, por re¢ltar técnicamente viable y cumplir con los requisitos por ser la mas
conveniente en térininos técnicos y econdmicos, sin resultar inconveniente al Estado en
funcién de lo establecido en el inciso 58 del articulo 34 del Anexo I del Decreto Provincial
Ne 674/11. |

Que obra autorizacion de la Sra. Ministro de Obras y Servicios Publicos.

Que ha tomado debida intervencién la Unidad de Auditoria Interna del Ministerio
de Obrés y Servicios Publicos, la Direccién General de Asuntos Juridicos de aquella cartera y
la Secretaria de Coordinacién Legal dependiente de la Secretaria Legal de Gobierno.
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Que el gasto que demande la presente se encuentra contemplado y sera afrontado
con fondos del Tesoro de la Provinﬁa.

Que la presente contratacion se encuadra legalmente dentro de lo establecido en la
Ley Provincial N° 1015, articulo 52 y 18 inciso ¢) y N° 1465, los Decretos Provinciales
N° 674/11, N° 188/23, N° 565/23 y N° 01/24; las Resoluciones O.P.C. N° 17/21, N° 18121 y
N° 58/21 y Resolucién M.E. N° 148/24.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo,

en virtud de lo dispuesto por el articulo 135°, de la Constitucién Provincial.

Por ello: .
EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
‘ DECRETA:

ARTICULOQ 1°- Aprobar el procedimiento y adjudicar la Compra Directa N° 56/2024,

referente a la locac.[ién -de inmueble en la ciudad de Ushuaia para el funcionamiento de la

Direccién General Area Opcrati\{a y Taller dependiente de la Subsecretaria de Servicios e
- Infraestructura Publica Zona Sur del Ministerio de Obras y Servicios Publicos, por el termino

de TREINTA Y SEIS (36) meses, a favor de la firma de MORON JORGE HORACIO,

C.U.LT. N® 20-127_00078-7; en representacion de la firma MAXIMAT S.A., C.U.LT. N° 30-

71026762-2, por .la suma total de PESOS TRESCIENTOS DIEZ MILLONES

OCHOCIENTOS MIL CON 00/100 ($310.800.000,00). '

ARTICULO 2°.- Aprobar el modelo de Contrato de Locacién del Inmueble que como Anexo [

forma parte integrante del presente.

ARTICULO 3°- Autorizar a la Direccién de Compras y Patrimonio del Ministerio de Obras y

Servicios P.ﬁblicos, a emitir la Orden de Compras correspondiente.

ARTICULO 4°.- Delegar en la Sra. Ministro de Obras y .Scrvicios Publicos, la competencia

para suscribir el contrato de locacidn, aplicar las penalidades que eventualmente resultaren

pertinentes, emitir actos administrativos de otorgamiento de prérrogas del contrato, adendas,

declaraciones de rescisién; redeterminaciones de precios y, en general, cualquier otra

circunstancia que hiciera a la ejecucion de aquel.

ARTICULO 5°.- Imputar el gasto que demande el cu

imieﬁw de la presente, a la partida
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presupuestaria UC1434, UG1434, Inciso 30000, del ejercicio econémico y financiero en

correspondiente.

ARTICULO 6°.- Notificar a la adj.udicataria. Comunicar a quien corresponda, dar al Boletin

Oficial de la Provincia y archivar.

DECRETON® 23 92/ 24

Prof. Maria Gzore t
MINISTRO DE OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS
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CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

Entre la Provincia de Tierra del Fuego Antartida e Islas del Atlantico Sur, representada
en este acto por la Sra. Mmlstia de Obras y Servicios Publicos, Prof. CASTILLO, Maria
Gabriela, D.N.I. N° 20.454.928, constituyendo domicilio legal en calle San Martin N° 450 de
la ciudad de Ushuaia, en adelante denominada “LA PROVINCIA™, por una parte y, por otra
parte el Sr. Morén Jorge Horacio, D.N.I. N® 12700078, con domicilio en la calle Gobernador
Paz N° 232 de la ciudad de Ushuaia, en adelante “EL LOCADOR?”, el cual actia mediante
poder especial de administracion en representacién de la firma MAXIMAT S.A., C.ULT. N°
30710267622, convienen en celebrar el presente contrato de locacion de 1mnuebie el que
quedard sujeto a las siguientes clausulas:- - - - = == = === = oo e e o iao oo e _
PRIMERA: Objeto. EL LOCADOR da en alquiler a la PROVINCIA, vy ésta acepta, el
inmueble ubicado en parcela 2b, del Macizo 2, Seccitn G, sita en calle Herndn Pujato N°130
de la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Tslas del Atlantico Sur,
que consta de una superﬁcie de NOVECIENTOS CINCUENTA CON SESENTA Y
SEISMETROS CUADRADOS (950,66 M2). = = == == =« = o oo oo o i ecamaeee e
SEGUNDA: Del plazo del contrato. El plazo de vigencia del presente contrato se extendera a
partir del dia 05 de Octubre de 2024 y por el término de TREINTA Y SEIS (36) meses. LA
PROVINCIA podra rescindir el presente Contrato una vez transcurridos SEIS (6) meses de su
vigencia, o prorrogarlo por i.gual periodo, previo al vencimiento del mismo, comunicandolo a
EL LOCADOR con SESENTA (60) dias corridos de anticipacién de la fecha en que sé
deberia reintegrar el inmueble, notificando la decisién en forma fehaciente y con el alquiler y
servicios a su cargo al dia, s_ip' que genere ningun gasto para LA PROVINCIA.- - = == == o c-x
TERCERA: LA PROVINCIA destinard el inmueble al funcionamiento de la Direccion
General Area Opéraciones v Taller de la Subsecretaria de Servicios e Infraestructura Piiblica
Zona Sur, dependiente de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos Zona Sur del Ministerio
de Obras y Servicios Publicos. Le esta prohibido a LA PROVINCIA, la introduccién al
inmueble de toda clase de objetos distintos a los necesarios para el desarrollo de su actividad.
Debera respetar las reglamentaciones legales vigentes, sean éstas de caracter nacional,
provincial o municipal. Q.ued.a expresamente prohibida la introduccién al inmueble de
elementos que, por su peligrosidad, peso, combustién, ete., puedan afectar la seguridad del
inmueble, de terceros o bienes. Le estd prohibido a LA PROVINCIA depositar y/o utilizar
materiales inflamables o de riesgo para las personas o la propiedad. LA PROVINCIA debera
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confratar respecto al inmueble locado, seguro de incendio o el que se ajuste a la normativa
VARETUE ADHCABIE - 4 i oy i s i 0 8 S SRR 8 = = = o i e s

CUARTA: Del precio y su integracion. Quedé convenido como precio de la co!misién
inmobiliaria un valor de PESOS OCHO MILLONES CUATROCIENTOS MIL CON 00/100
($ 8.400.000,00), de acuerdo al monto adjudicado en el Renglon N° 2 de la Contratacién. El
precio mensual de la locacién, serd de PESOS OCHO MILLONES CUATROCIENTOS
MIL CON 00/100 ($ 8.400.000,00). La normativa vigente aplicable para la actualizacion de
precios es la Resolucién O.P.C. N° 202/2020 - Anexo IV. En este sentido, deberan ser
utilizados los factores de costos, las incidencias sobre el costo final v las fuentes referenciales
que se presentan a ContNUACION: - - = == = = = == = = = - < <o oo oaaooo___..

Factor GASTOS DE MEJORAS Y. MANTENIMIENTO: responde al cimulo de
componentes que proporcionan una oportuna y eficiente prestacion de servicios, Solo se
reconoceran las variaciones que surjan de la Remuneracién Imponible Promedio de los
Trabajadores Estables (RIPTE) que pronuncia el Ministerio de Trabajo, Empleo y Seguridad
Social. Su peso especifico en el precio final es de CINCUENTA POR CIENTO (50%).~
Factor SERVICIOS DE USO DE INMUEBLE: representa el costo de oportunidad de la
inversi()n‘reaiizada por el propictario. Sélo se reconocerén las variaciones que surjan
indice de Precios del Consumidor de la Regién Patagonia - Nivel General que pronuncia el
Instituto Nacional de Estadistica y Censo (IPC — NG - INDEC). Su peso influyente en el costo
final esde 45 p.p. - = - - - o - icaaean. —---

Factor GASTOS GENERALES: represehta las variaciones del costo de vida. Solo se
reconoceran alteraciones del costo por las variaciones que surjan del Indice de Precios del
Consumidor de la Regién Patagonia- Nivel General que pronuncia el Instituto Nacional de
Estadistica y'Censo (IPC-NG—iNDEC). Su peso influyente 2n el costo final es de CINCO
POR CIENTO (§%0) .- = == e o mm e me e m e e e e e it edcemcecccaccccacan

Los nuevos precios surgxran de la aphcamon de la siguiente férmula Polinémica: Los
subindices 0 y 1 representan el mes anterior al de presentacién de la oferta aceptada o dltima
redeterminacion y el mes anterior al de solicitud de redeterminacion, respectivamente.- - - - -
EL LOCADOR se obliga a presentar la correspondiente factura del dia 1° al 10° dia de
cada mes anterior a} pef;’odo locado, conjuntamente con el Certificado de Cumplimiento Fiscal
que corresponda al periodo locado, los que seran abonados de acuerdo a lo establecido en la
normativa vigente- - - - - - - R e
QUINTA: De la recepcion del inmueble. LA PROVINCIA acepta el inmueble en el estado en
que se encuentra y se obliga a mantenerlo y a restithirlg\::l EL LOCADOR, en idénticas
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- condiciones. Esta obligacién de LA PROVINCIA subsistira atin después de la finalizacién del
contrato, y hasta el momento de la efectiva entrega del inmueble a EL LOCADOR. - - - = < - - -
SEXTA: De la inspeccién del inmueble. EL LOCADOR se reserva el derecho de-
inspeccionar, por si o terceros, el inmueble las veces que lo estime necesario, realizando el

- aviso anticipado. LA PROVINCIA se.obliga a comunicar a EL LOCADOR dentro de las
VEINTICUATRO (24) horas de producido todo dafio o desperfecto que ocurra en el inmueble,
sea por propia culpa, hecho de terceros, caso fortuito o por fuerza mayor. - - - - - « = -« - - - _
SEPTIMA: De las alteraciones para realizar mejoras o innovaciones edilicias. Se requiere la
autoﬁzacién por éscrito y expresa de EL LOCADOR. Todas las mejoras utiles o suntuarias
que LA PROVINCIA introdujere debidamente autorizada, quedaran a beneficio exclusivo del
inmueble sin derecho a exigir indemnizacién de ninguna naturaleza. LA PROVINCIA debera
contratar respec.to al inmueble locado, seguro de incendio o el que se ajuste a la normativa
vigenteaplicable.-—--————~--~“-—-——-—-~-~---——~---~---—7 -------------
OCTAVA: De las obligaciones durante el contrato. LA PROVINCIA, independientemente de
las obligaciones asumidas en las demds cldusulas, se obliga a: a) Pagar servicios de energia
eléctrica, gas y agua; b) Abonar las mullas que eventualmente pudieran imponer las
autoridades municipales, provinciales o nacionales, por infracciones por parte de LA
PROVINCIA a las ordenanzas y leyes vigentes; c) conservar el inmueble y elementos que
configuran la propiedad enrperfecto estado, durante todo el tiempo que la ocupe. - - - - - - - - - -
NOVENA: De las obliéacioncs posteriores al vencimiento del contrato. Las obligaciones a
cargo de LA PROVINCIA subsistiran atin en el caso de consignacién judicial de las llaves del
inmueble, hasta que EL LOCADOR recupere efectivamente la tenencia del inmueble locado,
en las condiciones.pactadas, y siempre que EL LOCADOR haya cumplido con todas las
obligaciones a su cargo, a satisfaccion de LA PROVINCIA. - - - <« = - oo oo eoomaooo oo
DECIMA: De los ei"ectos de la falta de cumplimiento. La falta de cumplimiento de cualquiera
de las obligaciones pactadas dara derecho, a cualquiera de las partes, a rescindir el contrato y
dard derecho a exigir de inmediato el desalojo del inmueble, - == - =« oo oo oo ______
DECIMA PRIMERA: Del domicilio y competencia. Las partes constituyen domicilio en los
“ut-supra” mencionados, haciendo renuncia expresa al Fuero Federal o cualquier atro de
excepeién que les pudiera corresponder, sometiéndose a la jurisdiccion y competencia de la
juéticia ordinaria de los Tribunales del Distrito Judicial Sur, con asiento en la Ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur,' por cualquier
diferencia o cuestién que sobreviniere con relacién al cumplimiento del presente contrato de
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En prueba de conformidad, se firman TRES (3) ejemplares de un mismo tenor y efecto, en la

ciudad de Ushuaia, 2 los .......... S dias del mes de Octubre de 2024 .= - = - - = o o o oo oo oo

TaCAST L
MINISTRO DE OBRAS Y

SERVICIOS PUBLICOS Mistivo AL MELELLA

GUBERNADOR
Provikia d ra el Fuggo, i
Antirlidle s del Alinney Sur

AnaM. G :
Jefe de Depariamento
‘ D.G.D.CAR. - S
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