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USHUAIA, 05 ABR. 2023

VISTO el Expediente N° MDH-E-1377-2023, del registro de esta Gobernacién; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la locacién de un inmueble en la ciudad de
Tolhuin, para ser utilizado por las diferentes dreas dependientes del Ministerio de Desarrollo
Humano de la Ciudad de Tolhuin, por el término de treinta y seis (36) meses.

Que la Subsecretaria de Género dependiente de la Secretaria de Mujeres, Género y
Diversidades del Ministerio de Desarrollo Humano expuso los fundamentos que sustentan la
necesidad de recurrir a dicha contratacién mediante el procedimiento excepcional contemplado
en el artfculo 18, inciso e) de la Ley Provincial N° 1015, en atencién a haberse realizado un
estudio del mercado inmobiliario y comprobado la escasez de ofertas, de acuerdo a las

caracteristicas técnicas del inmueble requerido.

Que mediante Resoluc:én M.D.H. N° 227/23 se autorizé el llamado a Contratacién _

Dlrecta N° 6/2023 RAF 109, se aprobaron el Formulario de Cotizacién y las Especificaciones
Técnicas, y mediante la resolucién M.D.H. N°528/23 se modificé el sexto considerando a la
Resolucién MDH N°227/23.

Que el llamado a Contratacién Directa fue debidamente publicado y asimismo, se
efectuaron las correspondientes invitaciones a proveedores del rubro.

Que él dfa 1 de febrero de 2023 a las 16:56 horas se recibié una (1) oferta
correspondiente a la firma TOLESANO, Marcela Beatriz, C.U.LT N° 27-20016875-0, por la
suma total de PESOS SIETE MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL CON 00/100
($7.920.000,00).

Que vista y analizada la tnica oferta recibida mediante Informe de
Preadjudicacién de fecha 08/02/2023; la Sra. Secretaria de Nifiez, Adolescencia y Familia del
Ministerio de Desarrollo Humano, sugiere preadjudicar la presente contratacién a la firma
TOLESANO, Marcela Beatriz, C.U.LT N° 27-20016875-0, por la suma total de PESOS SIETE
MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL CON 00/100 ($7.920.000,00), por ajustarse a los
solicitado y resultar econémicamente conveniente para el Estado provincial. -

Que han tomado intervencién de su com;;etencia la Auditorfa Interna y la
Direccién General de Asuntos Juridicos y Técnicos del Ministerio de Desarrollo Humano y la
Secretarfa de Coordinacién Legal dependiente de la Secretaria General, Legal y Técnica.

Que se cuenta con partida presupuestaria suficiente para afrontar el gasto, el cual

) £s Cori
sera solventado con fondos del Tesoro Provincial. -
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Que Ia presente contratacién se encuadra legalmente dentro de lo establecido en

las Leyes Provinciales N° 1015, articulo 18, inciso e), y N° 1465, Decretos Provinciales
N°674/11, 3584/22, 3635/22 y 188/23; y 1as Resoluciones O.P.C. N° 17/21, 18/21 y 58/21.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto
administrativo, en virtud de lo previsto en el articulo 135 de la Constitucién Provincial.

Por ello:

. EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
DECRETA:
ARTICULO 1°.- Aprobar el procedlmlento y adjudicar la Compra Directa N° 6/2023 RAF 109,
referente a la locacién de un inmueble en la ciudad de Tolhuin, a ser utilizado por diferentes éreas
dependientes del M_im'sterio de Desarrollo Humano; a favor de la firma TOLESANO, Marcela
Beatriz, C.ULT N° 27-20016875-0, por la suma total de PESOS SIETE MILLONES
NOVECIENTOS VEINTE MIL CON 00/100 (87.920.000,00), por el periodo de treinta y seis (36)
meses. Ello, por los motivos expuestos en los considerandos.
ARTICULO 2°- Aprobar ¢l modelo de contrato que como Anexo I forma parte integrante del
presente. s '
ARTICULO 3°.- Autorizar a la Direccién General de Coordinacién Rio Grande del Ministerio de
Desarrollo Humano, a emitir la correspondiente Orden de Compra.
ARTICULO 4°.- Delegar en el Ministro de Desarrollo Humano la competencia para suscribir el
contrato de locacién adjudicado en el articulo primero, como asi también, para emitir actos
administrativos de otorgamiento de prérrogas del contrato, redeterminaciones de precios,
declaraciones de rescisién y, en gen'eral, cualquier otra circunstancia que hiciera a la ejecucién o
modificacién de aquel incluyendo la-aplicacién de penalidades en el marco de l?;l contratacién
ARTICULO 5°.- Imputar el gasto que demande el cumplirﬁiento: de la presente a la partida
determinada por nomenclaﬁor présupuestario del Inciso 30000, Unidad de Gestién de Gasto
1247UG y Unidad de Gestién de Crédlto UC1247 del e_yercxcw cconémlco y financiero en
vigencia,
ARTICULO 6°. Nouficar ala firma adjudicataria, Comunicar a qulcn corresponda. Dar al Boletin

Oficial de la Provmcm y archivar.
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ANEXO I - DECRETO N°
CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

Entre la Provincia de Tierra del Fuego, Antirtida e Islas del Atldntico Sur, representada en este N
acto por el Sr. Ministro de Desarrollo Humano Juan Marcelo MACIEL, D.N.I. N° 26.265.535, con
domicilio en calle San Martin N° 450 de la ciudad de Ushuaia, en adelante “LA PROVINCIA”,
por una parte y, por otra parte, la Sra. Marcela Beatriz TOLESANO, C.U.LT. N°27-20016875-0,
con domicilio en la calle Del Norte_ N° 1250 de la ciudad de Ushuaia, en -_-adelante “LA
LOCADORA”, convienen en. celebrar el presente contrato de locacién de inmueble, el que
quedar sujeto a las siguientes cldusulas: _
PRIMERA: De la cosa locada. “LA LOCADORA” da en alquiler a “LA PROVINCIA”, y ésta

acepta el inmueble ubicado en la calle Santiago Rupatini N° 665 de la ciudad de Tolhuin,
Prbvincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, que consta de una superficie de
CIENTO CINCUENTA CON CINCUENTA Y TRES (150,53) metros cuadrados, Nomenclatura
Catastral Seccién T, Macizo 27A, Parcela 12
SEGUNDA: Del plazo del contrato. El plazo de vigencia del presente contrato se extenderd a

partir de la suscripci6n del mismo por ambas partes y por el término de treinta y seis (36) meses.

“LA PROVINCIA”, podré rescindir el presente contrato una vez transcurridos seis (6) meses de su

vigencia.
TERCERA: Del destino de la cosa locada.“LA PROVINCIA” destinard el inmueble, al
funcionamiento de las Oficinas de la- Subsecretarfa de Diversidad, Subsecretarfas de Gestién y
Articulacién ﬂe "Politicas Saciales péra Persenas con Discapacidad, la Subsecretarias de las
Personas Mayores, la Subsecretaria de Politicas de Género, la Subsecretarfa 'de Niiiez,
Adolescencia y Familia, la Oficina de derechos de Nifios, Nifias y Adolescentes y el Registro
Unico de Adopcién dependientes del Ministerio de Desarrollo Humano, quedando prohibido darle
otro’ uso o destino. Le esl‘.él prohibido a “LA PROVINCIA”, la introduccién al inmueble de toda
clase de objetos distintos a los necesarios para el desarrollo de su actividad. Deberé respetar las
reglamentaciones legalés vigémes, sean €stas de cardcter nacional, provinciai o municipal. Queda
expresamente prohibida la Iintroduccidn al inmueble de elementos ajenos al destino declarado que,
por su peligrosidad, peso, combustién, etc., puedan afectar la seguridad del inmueble, de terceros
o bienes. Le esta prohibido a “LA PROVINCIA” depositar y/o utilizar materiales inflamables o de
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CUARTA: Del precio y su integracién. Se establece como precio de la presente locacién la suma
de PESOS SIETE MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL CON 00/100 ($7.920.000,00).
Forma de pago: Treinta y Seis (36) pagos mensuales consecutivos por la suma de PESOS
DOSCIENTOS VEINTE MIL CON 00/100 ($220.000,00) para los tres (3) afios de contrato, el
cual deberd ser depositado por “LA PROVINCIA” en la Cuenta Bancaria CBU N°
2680000601020182048345, caja de 'Aho_rro N° 002018204834 del Banco de Tierra del Fuego,
cuya titularidad pertenece a “LA LOCADORA™. Asimismo, se establece que la pré_sente clausula
podra sufrir modificaciones mediante la actualizacién del monto del valor locativo mensual cada
doce (12) meses a partir de la celebracién del convenio; en virtud a la Resolucién O.P.C. N°
202/20, Anexo IV que reglamenta el procedimiento de redeterminacién de precios. En este marco,

los nuevos precios surgirdn de la aplicacién de la siguiente férmula Polinémica:

RIPTE, ) IPCy ) 1PC, )]
TBTE, | 1j+045+ Mo—l + 0,05« PC°_1

Coef. de Actual = {0.50 ®

_ Donde los subindices 0 ) 4 | reprt;:senlan el mes anterior a la fecha de presentacién de la oferta,o
dltima redeterminacién, y el mes anterior a la solicitud de la redeterminacién respectivamente. Los
componentes de la f6rmula serdn calculados a cuatro (4) decimales. El factor de redeterminacién
se determinard a dos (2) decimales con redondeo simétrico. “LA LOCADORA™ se obliga a |
presentar la correspondiente factura a partir del dia 1° al-10° dia de cada mes anterior al periodo
locado, conjuntamente con el Certificado de Cumplir_niento Fiscal que corresponda al periodo
locado, los que serdn abonados-de acuerdo a lo establecido en la normativa vigente, ----------==-----
QUINTA: De la recepcién del inmueble. “LA PROVINCIA” acepta el inmueble en éI estado en
que se encuentra y se obliga a mantenerlo y a restituirlo a “LA LOCADORA;’, €n idénticas
condiciones. Esta obligacién de “LA PROVINCIA” subsistird aiin después de la finalizacién del
contrato, y hasta el momento de la efectiva entrega del inmueble a “LA LOCADORA”, -----mvnee-
SEXTA: De la inspeccién del inmueble. “LA LOCADORA‘f se reserva el derecho de
inspeccionar, por si o tercei'os, el inmueble las veces que lo estime necesario. “LA PROVINCIA”
se obliga a comunicar a “LA LOCADORA” dentro de las veinticuatro (245 horas de producido

todo dafio o desperfecto qﬁe ocurra en el inmueble, sea por propia culpa, hecho de terceros, caso

fortuito o por fuerza mayor. -
/SEPTIMA. De las innovaciones y/o alternaciones, Para realizar mejoras e innovaciones edilicias,
: se requiere la expresa autorizacién por escrito y expresa de “LA LOCADORA”, Todas las
i “LA PROVINCIA” introdujere debidamente autorizada, quedardn a beneficio .
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exclusivo del inmueble sin derecho a exigir indemnizacién de ninguna. naturaleza. Le esti
expresamente prohibido a “LA PROVINCIA”, depositar y/o utilizar materiales y/o realizar
actividades que produzcan riesgo de incendio a la propiedad. “LA PROVINCIA” debera contratar

respecto al inmueble locado, una p6liza de seguro contra incendio o el que se ajuste a la normativa

vigente aplicable.
OCTAVA: De las obligaciones durante el contrato. “LA PROVINCIA”, mdependlentemente de
las obligaciones asumidas en las demds cldusulas, se obliga a: a) Pagar servicios de energia
eléctrica, gas y agua; b) Abonar las multas que eventualmente pudiers;n imponer las autoridades
municipales, provinciales o nacionales, por infracciones por parte de “LA PROVINCIA” a las
ordenanzas y leyes vigentes; c) conservar el inmueble y elementos que configuran la propiedad en
perfecto estado, durante todo el tiempo que la ocupe. Asimismo, “LA LOCADORA”
independiente de las obligaciones asumidas en las demés cléusulas, se obliga a: a) Abonar la |
facturaci6n por impuesto inmobiliario y tasas generales (municipal, provincial y nacional) y

servicio de internet; b) cumplir con la normativa nacional, provincial y municipal referente a las

habilitaciones correspondientes del 1nmueblc objeto de la presente locacién.
NOVENA: De las obligaciones posteriores al vencimiento del contrato. Las obllgaclones a cargo
de “LLA PROVINCIA” subsistirdn atin en el caso de consignacién judicial de las llaves del
inmueble, hasta que “LA LOCADORA™ recupere efectivamente la tenencia del inmueble
locado, en las condiciones pactadas, y siempre que “LLA LOCADORA™ haya cumplido con
todas las obligaciones a su cargo, a su satisfaccion de “LA PROVINCIA”. :
DECIMA: De la rescisién. “LA PROVINCIA” podré rescindir el presente contrato una vez

transcurrido seis (6) meses de su vigencia comunicindolo a “LA LOCADORA” con una
anticipacién no menor a _sesenta_' (60) dias. corridos desde la fecha prevista para reintegrar el
inmueble. “LA PROVINCIA” se compromete a notificar su decisién en forma fehaciente, con el
alquiler y servicios a su cargo al dia. “LA LOCADORA” con las condiciones antes cumplidas, se

compromete a no tener nada mas que reclamar a “LA PROVINCIA”.
DECIMO PRIMERA: De los efectos de la falta de cumplimiento. La falta de cumplimiento de

cualquiera de las obligaciones pactadas daré derecho, a cualqﬁiera de las partes, a rescindir el

contrato y daré derecho a exigir de inmediato el desalojo del inmueble. )
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DECIMO SEGUNDA: Del domicilio y competencia. Las partes constituyen domicilio en los “ut-
supra” mencionados, haciendo renuncia expresa al Fuero Federal o cualquier otro Fuero de
excepcién que les pudiera corresponder, sometiéndose a la jurisdiccién y competencia de la
justicia ordinaria de los Tribunales del Distrito Judicial Sur, con asiento en la Ciudad de Ushuaia,
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, por cualquier diferencia o
cuestién que sobreviniere con relacién al cumplimiento del presente contrato de 10cacién -----------
En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y efecto, en la Ciudad
e ,alos del mes de de 2023, ‘

Juan M. Maciel O
Ministro de Desarrotia Humano .
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